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Compromiso con la comunidad 
A lo largo del proceso del plan específico, el equipo de planificación llevó a cabo una variedad de 
actividades participativas que incluyeron talleres públicos, eventos emergentes, entrevistas a las 
partes interesadas y reuniones del Consejo, comité y comisión. Para escuchar a miembros de la 
comunidad, partes interesadas y empresas de diferentes orígenes, el equipo de planificación 
utilizó una variedad de plataformas de participación durante todo el proceso de planificación. Se 
organizaron eventos y reuniones presenciales y virtuales, y se utilizaron encuestas interactivas y 
características del sitio web del proyecto. Siempre que fue posible, las reuniones y los materiales 
estaban disponibles en formato bilingüe (español/inglés). 

 

 

  

Introducción 
El Plan Específico para Lindenville será el documento guía 
para ayudar a hacer realidad la visión del Plan General 
para el área como vecindario de uso mixto, centro de 
empleo y centro cultural del sur de San Francisco. Los 
distritos peatonales y conectados, incluido el corredor de 
South Spruce, están concebidos como destinos animados 
donde las personas tienen fácil acceso a tiendas, parques y 
otros recursos comunitarios. El Plan preservará el 
patrimonio industrial de la ciudad, pero también 
proporcionará nuevas oportunidades para que las 
personas vivan en el distrito. Un Colma Creek revitalizado 
tiene el potencial de convertirse en un parque lineal que 
sirve a la comunidad con ecología restaurada que 
beneficia la salud y el bienestar de las personas y la vida 
silvestre. 

Evento emergente en el concierto South San Francisco Concert in the Park 
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Visión para Lindenville 
La visión establecida por el plan general se desarrolló a través de una amplia aportación comunitaria del Ayuntamiento, la Comisión de Planificación y las partes interesadas 
locales. El plan específico se propone continuar con el legado industrial de la ciudad, pero también crear un vecindario de uso mixto de Colma Creek, y permitir la mejora de 
las características existentes, como la revitalización de Colma Creek en un parque lineal que sirve a la comunidad con ecología restaurada, y el desarrollo de nuevos espacios 
para viviendas, usos creativos y artísticos, y sendas peatonales y bicisendas mejoradas.  

La política establecida en el Plan Específico de Lindenville es coherente con los objetivos del Plan General, pero refina el patrón de uso de la tierra y crea estándares de 
desarrollo específicos y políticas de implementación que ponen esas ideas en acción.  

 

 

Lindenville es un vecindario vibrante e inclusivo que mantiene una base  
de oportunidades de trabajo, promueve la economía creativa y crea  

un nuevo vecindario residencial donde todas las personas pueden prosperar. 
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Principales estrategias para lograr esta visión 
A medida que el sur de San Francisco comienza a prepararse para los impactos del cambio climático y a medida que cambian las demandas en los sectores de la vivienda y la 
industria, Lindenville presenta una oportunidad única para equilibrar múltiples prioridades a través de cambios en el desarrollo y el uso de la tierra, mejoras en la 
infraestructura y acciones de implementación que pueden tener múltiples beneficios.  

Las siguientes estrategias transversales se utilizarán para guiar los cambios futuros en Lindenville, crear el Vecindario de uso mixto de Colma Creek que la comunidad ha 
previsto, conservar un núcleo industrial y al mismo tiempo permitir una mayor densidad laboral y alcanzar los objetivos que el Plan Específico establece para Lindenville. 
Estas estrategias respaldan la visión y se implementan mediante las normas, directrices y acciones más detalladas que se encuentran en los siguientes capítulos.  

  

¿QUÉ QUEREMOS DECIR CUANDO 
DECIMOS USO MIXTO? 
El uso mixto se puede definir de dos maneras: uso mixto en vecindario y 
vertical. El uso mixto horizontal o de vecindario describe un área con 
viviendas adyacentes a espacios minoristas, comerciales y de otro tipo. 
Aunque una parcela en particular puede tener un solo uso, el área de las 
parcelas cercanas puede tener una diversidad de usos. El uso mixto 
vertical describe parcelas con edificios que tienen casas en los pisos 
superiores y un uso distinto en la planta baja. Se espera que el vecindario 
de uso mixto Colma Creek de Lindenville tenga ambos tipos de patrones 
de desarrollo de uso mixto. 
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Establecer áreas de caracteres 
El Plan específico establece cuatro Áreas con características distintas: el Vecindario de 
uso mixto de Colma Creek, el Corredor de South Spruce Avenue, las Áreas de empleo y el 
Distrito de artes y fabricantes de South Linden Avenue. Las normas y políticas para cada 
área tienen como objetivo guiar el “aspecto” de cada uno de estos lugares, 
especificando los atributos que hacen que cada uno de estos lugares sea distintivo y 
único.  

Cada área contiene estándares para implementar la Visión para Lindenville, y para crear 
un sentido unificado de lugar y abordar la compatibilidad del uso de la tierra. La 
orientación para las áreas abarca los usos de la tierra, la movilidad, el espacio abierto y 
la infraestructura hídrica y vegetal y el diseño urbano, ya que estos son algunos de los 
pilares de un vecindario completo.  

Del mismo modo, los estándares de diseño de edificios tienen como objetivo crear 
carácter, distinción e interés visual dentro de Lindenville. Los materiales y la artesanía 
mantienen un fuerte vínculo con el pasado industrial de Lindenville. Se anima a los 
nuevos desarrollos a utilizar colores y materiales que hagan referencia a los antiguos 
usos industriales de los edificios.

  

Áreas de carácter de Lindenville 
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Crear un vecindario completo 
El Vecindario de uso mixto de Colma Creek de Lindenville ayudará a la ciudad a alcanzar sus 
objetivos de sostenibilidad y proporcionará más opciones de vecindario en el sur de San 
Francisco. Permitir usos mixtos de la tierra estimulará la creación de nuevas oportunidades de 
vivienda y servicios comunitarios, que cuando se combinan con centros de empleo locales y 
mejoras de movilidad y espacio abierto, crean un vecindario completo y apto para caminar, donde 
las personas pueden llegar fácilmente a destinos a poca distancia a pie o en bicicleta. La 
introducción de viviendas en Lindenville también crea oportunidades para que las personas vivan 
más cerca del trabajo, ayuden a reducir la congestión del tráfico mediante la internalización de 
viajes y aumenten la producción de viviendas para permitir que la ciudad cumpla con sus 
objetivos de vivienda.  

PROMOVER LA ASEQUIBILIDAD DE LA VIVIENDA 
El Vecindario de uso mixto Colma Creek y el corredor de South Spruce Avenue permiten la 
construcción de una variedad de tipos de viviendas con estándares de altura y densidad 
distintos. Las casas adosadas y los edificios de menor impacto pueden estar ubicados en áreas 
adyacentes a edificios residenciales existentes, mientras que los edificios de apartamentos de 
altura media pueden colocarse a lo largo de pasillos de tránsito o adyacentes a áreas de uso 
comercial. Se permiten tipos de instalaciones de vivienda/trabajo en todo Lindenville, incluso 
a lo largo de South Linden Avenue en el distrito de artes y fabricantes de South Linden Avenue. 
Permitir estas distintas opciones de vivienda puede crear oportunidades de alquiler y 
propiedad dentro de Lindenville, a su vez, crear una comunidad con personas de diferentes 
niveles de ingresos y tipos de familia. El Plan establece el objetivo de que el 20 % de las 
unidades de vivienda construidas dentro de Lindenville consistan en viviendas asequibles 
restringidas a escrituras para hogares en niveles de ingresos moderados o inferiores. Las 
estrategias de viviendas asequibles incorporadas en el Plan para cumplir con este objetivo 
incluyen dirigirse al uso de herramientas de producción de viviendas asequibles en toda la 
ciudad y fuentes de financiamiento, ayudar a los desarrolladores de viviendas asequibles a 
superar las restricciones de desarrollo e incentivar a los desarrolladores de viviendas 
comerciales y a tasa de mercado a producir unidades asequibles. Las políticas y acciones 
relacionadas con la vivienda asequible se incluyen en el capítulo Uso del suelo y vivienda. 

PRESTACIÓN DE SERVICIOS Y USOS DE APOYO 
Los residentes de un vecindario completo deben ser capaces de comer, comprar, socializar y 
satisfacer las necesidades diarias, todo a una corta distancia a pie o en bicicleta. Permitir el 
desarrollo de usos mixtos crea oportunidades para usos y servicios no residenciales para 
configurar el taller junto con usos residenciales o a una distancia de las áreas residenciales que 
se puede recorrer a pie o en bicicleta. Estos usos de apoyo generalmente se ubicarán a lo largo 
del corredor de South Spruce Avenue, en el distrito de artes y fabricantes de South Linden 
Avenue y dentro del vecindario de uso mixto de Colma Creek. La gente se ve más incentivada a 
vivir en el vecindario de uso mixto de Colma Creek cuando hay infraestructura de apoyo, como 
el transporte público, los carriles para bicicletas ampliados y las aceras mejoradas, que 
pueden conectarlos con los usos de los vecindarios y los centros de empleo. Este Plan respalda 
la creación de vecindarios completos al requerir usos activos de la planta baja en ubicaciones 
estratégicas y permitir una diversidad de usos de tierras de apoyo para residentes en 
Lindenville.  

Diagrama completo del vecindario 
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Distritos de uso del suelo 
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Construir  sobre el legado 
industr ial 
La economía cambiante ha provocado un descenso en las pequeñas 
empresas, la industria ligera y otros usos flexibles de empleo en toda 
la región. Existe una fuerte demanda de espacio industrial en todo el 
condado de San Mateo y el sur de San Francisco, pero las empresas 
están compitiendo por un suministro de espacio cada vez menor a 
medida que se vuelven a desarrollar las propiedades industriales.  

Basándose en el legado industrial de Lindenville, el plan específico 
continúa con los usos y trabajos industriales importantes a nivel 
local y regional, a la vez que fomenta la adaptación de las áreas 
industriales antiguas existentes en espacios industriales nuevos y 
modernos, creando una Lindenville de segunda generación, “The 
Industrial City 2.0”. Lindenville conserva los usos de logística, 
fabricación y almacenamiento por los que se conoce, pero las 
políticas y estándares del plan específico permiten una mayor 
flexibilidad que puede respaldar los usos industriales y creativos 
emergentes. Esto puede mantener la diversidad de tipos de negocios 
que operan en Lindenville y mantener al Sur de San Francisco a la 
vanguardia de la innovación. El Plan Específico conserva la misma 
capacidad para usos industriales establecida por el Plan General de 
la Ciudad e incluye estrategias para evitar el desplazamiento de los 
negocios existentes de Lindenville. Algunas de las estrategias de 
retención de negocios incluyen aumentar la difusión de la ciudad y la 
asistencia a las empresas locales y apoyar las renovaciones y la 
nueva construcción necesarias para satisfacer las necesidades 
cambiantes de las empresas industriales. 

Cultivar  las artes y la identidad 
cultural 
Lindenville cuenta con un grupo floreciente de artistas, fabricantes y 
empresas creativas que mejoran la identidad del Área del Plan, en 
particular South Linden Avenue. Siguiendo las instrucciones 
establecidas en el Plan general y el Plan maestro de artes públicas, 
este Plan específico establece una superposición que facilita la 
retención y creación de nuevos usos creativos en el Distrito de artes 
y fabricantes de South Linden Avenue. Las pautas que acompañan a 
la superposición buscan crear un Distrito dinámico y flexible que 
tenga usos activos en la planta baja y una variedad de tipos de 
edificios que respalden una variedad de industrias creativas. El 
Distrito de las artes y los fabricantes requiere el uso de las artes y los 
fabricantes en la planta baja de los edificios y minimiza los requisitos 
normativos para la reutilización adaptativa de los edificios 
existentes a lo largo de South Linden Avenue. El Distrito de las artes y 
los fabricantes también sirve como área de transición entre los 
espacios industriales tradicionales existentes en Lindenville y los 
nuevos usos residenciales de uso mixto en la parte norte del Área del 
Plan. Cuando se combina con mejoras de movilidad e 
infraestructura, el corredor mejorado de South Linden Avenue 
conecta mejor el centro de la ciudad de San Francisco con la 
estación San Bruno BART al sur del distrito. 
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Creación de resiliencia climática  
El cambio climático inducido por el ser humano ha comenzado a afectar a los sistemas 
climáticos y ha creado eventos climáticos extremos en ciudades de todo el mundo. El sur 
de San Francisco ha sido testigo de cambios en el aumento del nivel del mar, las 
precipitaciones y las olas de calor. Lindenville se enfrenta al riesgo de inundaciones que 
probablemente se vea exacerbado por el aumento de los niveles del mar y el aumento de la 
intensidad de las precipitaciones y las tormentas extremas. Hay múltiples fuentes 
potenciales de riesgo de inundación alrededor de Lindenville, con la bahía de San 
Francisco al oeste, Colma Creek atravesando la sección norte de la zona del plan y 
Navigable Slough en el Área del Plan del sudeste.  

El cambio climático aumentará la presión sobre los sistemas de infraestructura existentes 
gestionados por varias agencias, especialmente el sistema de aguas pluviales. Las 
oportunidades para aumentar la resiliencia del sistema en todo Lindenville incluyen 
reducir la cobertura impermeable con el nuevo desarrollo, aumentar la capacidad de 
detención y utilizar infraestructura ecológica en parques y calles para eliminar 
contaminantes y reducir los volúmenes de escorrentía que entran en el sistema de aguas 
pluviales. Si bien la infraestructura ecológica de aguas pluviales puede disminuir los 
impactos del aumento de las lluvias y el aumento del nivel del mar, las intervenciones 
dentro de Lindenville por sí solas no mitigarán completamente estos impactos potenciales. 
Se requerirán amplias mejoras en la cuenca, tanto aguas arriba como abajo de Lindenville, 
para minimizar el alcance potencial de las inundaciones futuras. Esto requerirá iniciativas 
proactivas con OneShoreline, las comunidades circundantes y las agencias estatales y 
federales. 

Lindenville también es susceptible a los efectos de la isla de calor urbana debido a las 
extensas áreas de superficie impermeables y de bajo albedo y a su falta de follaje de 
árboles. Estas condiciones pueden exacerbar el estrés térmico dentro del Área del Plan 
durante eventos de calor extremo. El uso generalizado de la tierra comercial e industrial 
(que requiere grandes extensiones de asfalto y hormigón) y las tipologías de edificios (que 
requieren más espacio en el techo que los vecindarios residenciales típicos) en Lindenville 
contribuyen al porcentaje sustancialmente alto de cobertura impermeable.  

La red de obras de red de infraestructura hídrica y vegetal del Plan específico trabaja con la 
red de espacios abiertos para crear nuevos parques y espacios verdes en Lindenville que 

sean regenerativos, mejorados con estrategias de gestión de aguas pluviales y diseñados 
para aumentar el follaje del bosque urbano de Lindenville. Las estrategias para desarrollar 
resiliencia climática se entretejen en todos los capítulos del plan específico y han influido 
en el desarrollo de las políticas, acciones y estándares del plan específico.  

Fuente:  Hassell Studio 

Fuente: SERA Architects 
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Mejora de los espacios abiertos 
El espacio abierto y la infraestructura hídrica y vegetal mejoran la calidad de vida, la ecología y la 
resiliencia en Lindenville. Aunque las mejoras de la infraestructura hídrica y vegetal podrían mitigar 
únicamente el riesgo de inundaciones, combinar esta infraestructura con mejoras en espacios abiertos 
proporciona múltiples beneficios. La red de espacios abiertos contiene espacios verdes existentes y 
nuevas tipologías de parques públicos y espacios abiertos que pueden ser utilizadas por residentes y 
trabajadores de todas las edades y capacidades. Los nuevos parques mini y lineales ubicados en los 
Vecindarios residenciales de uso mixto crean lugares para que los residentes se reúnan, se relacionen 
con la recreación y fomenten la salud. Además, la red de espacios abiertos se conecta con Centennial 
Way Trail y otras características de transporte activo que se conectan con Orange Memorial Park y con 
Bay Trail. Estas conexiones de movilidad activa proporcionan oportunidades para la recreación física y 
pasiva y reducen las emisiones de gases de efecto invernadero de los vehículos motorizados. Otras 
mejoras en los espacios abiertos, como la naturalización de los canales de arroyos e inundaciones, 
ayudan a restaurar la ecología de los canales y hábitats, aumentan la biodiversidad y la resiliencia de la 
zona y crean nuevas oportunidades recreativas.  

El marco de los espacios abiertos se basa en las siguientes estrategias:  

• Colma Creek Greenbelt. Colma Creek Greenbelt es una mejora basada en la naturaleza del 
canal de inundaciones de Colma Creek que proporciona una conexión de transporte activa a 
través de senderos multiusos, facilita la recreación pasiva y oportunidades de recolección, y 
proporciona hábitat de plantas y animales al tiempo que aborda las necesidades de gestión de 
aguas pluviales e inundaciones del área. 

• Railroad Neighborhood Park. Un nuevo parque de vecindario al norte de Colma Creek, que es 
un destino local que ofrece espacios e instalaciones de acceso público para reuniones 
comunitarias, eventos culturales, recreación y las necesidades sociales tanto de los lugareños 
como de los visitantes. 

• Lindenville Linear Park. El Lindenville Linear Park se extiende de norte a sur, conectando el 
Colma Creek Greenbelt y el Centennial Way Trail a través de un sendero peatonal y para 
bicicletas rodeado de verde. 

• Miniparques y plazas. Los miniparques y plazas ofrecen espacios abiertos a menor escala en 
todo Lindenville que apoyan los espacios de reunión comunitarios adyacentes al nuevo 
desarrollo.  

Fuente: SERA Architects 

Fuente: SERA Architects 
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Plan marco de parques y espacios abiertos 
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Promover la salud y la justicia medioambiental 
Lindenville ha apoyado históricamente negocios de industria ligera, fabricación y servicio y 
reparación, que contribuyen al legado de la ciudad como la “ciudad industrial”. Este 
legado, además de su ubicación junto a la infraestructura de transporte regional, ha creado 
condiciones ambientales que deben mitigarse para garantizar la salud y el bienestar de los 
residentes y trabajadores actuales y futuros, y para crear una comunidad más saludable en 
general. Lindenville tiene una carga de contaminación desproporcionadamente alta 
debido a la materia particulada y el tránsito de vehículos a diésel, dos fuentes de 
contaminación que surgen de los usos industriales y logísticos de la zona y su proximidad a 
carreteras de gran volumen. La alta proporción de tráfico de camiones de carga que viajan 
hacia, desde y a través de la zona dispersan partículas de diésel, y el escape de vehículos 
no diésel contiene muchos productos químicos tóxicos que pueden suponer riesgos para la 
salud de los residentes y trabajadores de Lindenville. El legado industrial del área también 
significa que hay sitios contaminados con productos químicos peligrosos que requieren 
remediación. Estos sitios históricamente contaminados, y el almacenamiento y 
eliminación de sustancias peligrosas, representan amenazas para la salud del suelo, la 
calidad de las aguas subterráneas y la salud humana. El sur de San Francisco se enfrenta al 
aumento del nivel del mar por múltiples fuentes, pero las áreas bajas de Lindenville 
también corren el riesgo de exposición a escorrentías que contienen sustancias químicas 
tóxicas de aguas subterráneas en aumento. 

Las comunidades saludables son lugares que fomentan resultados de salud positivos para 
todos los que viven, trabajan y juegan en ellas. La buena nutrición, la actividad física y el 
acceso a la atención médica influyen en la salud. Sin embargo, la salud también se ve 
influida por muchos otros factores, como la seguridad y la higiene de las viviendas y la baja 
exposición a la contaminación. Los entornos físicos, sociales y económicos de un 
vecindario se combinan para hacer que los residentes sean más sanos y resilientes a los 
cambios a largo plazo y los impactos a corto plazo.  

Teniendo en cuenta la carga general de contaminación de Lindenville, el Plan incluye 
políticas y estándares de diseño destinados para proteger a los residentes y ocupantes de 
edificios de la contaminación del aire y los contaminantes industriales presentes en el 
suelo. Las políticas, acciones y estándares del Plan específico se han desarrollado desde 
una perspectiva de justicia ambiental y con la intención de hacer de Lindenville una 
comunidad saludable y habitable.  

Conectar comunidades 
La red de movilidad de Lindenville está diseñada para ser multimodal, segura y conectada, 
a la vez que avanza en los objetivos de sostenibilidad y habitabilidad. El espacio en la calle 
es limitado en todo Lindenville, y cada calle presenta la oportunidad de priorizar acceso 
peatonal, en bicicleta, en transporte público, de camiones y de automóviles regionales. En 
la red en capas presentada en el Plan específico, cada modo de movilidad se prioriza 
dentro de un subconjunto de calles para ofrecer una infraestructura de alta calidad para 
ese modo; está directamente vinculado a los usos futuros previstos de la tierra y a las 
mejoras de movilidad locales y regionales. 

Los estándares de diseño de calles requieren mejoras para bicicletas y peatones en 
muchos tipos de calles, pero también permiten zonas flexibles en el exterior de la acera 
que pueden servir mejor a las agencias de transporte público, empresas y personas que 
utilizan esas calles. Las mejoras para las bicicletas, los peatones y el transporte vehicular, 
en particular, ayudan a crear un entorno apto para caminar y andar en bicicleta que sea 
seguro y cómodo para personas de todas las edades y capacidades. Estas mejoras se 
centran en el Vecindario de uso mixto de Colma Creek y sus alrededores. Al contar con 
opciones de movilidad más seguras, se puede incentivar a más residentes y trabajadores 
para que las utilicen en vehículos de ocupación individual, lo que promueve los objetivos 
climáticos y de sostenibilidad del Plan, así como la reducción de las emisiones de gases de 
efecto invernadero. Del mismo modo, debido a la naturaleza industrial y orientada a los 
automóviles del Área del Plan, muchas calles de Lindenville continúan permitiendo el 
tráfico de automóviles y camiones hacia la US-101 y la I-380. El enfoque de red en capas 
garantiza que todos los residentes, trabajadores y visitantes de Lindenville puedan viajar 
por el Área del Plan y estén conectados con el resto de la ciudad y la región. 
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Calles con prioridad para el transporte vehicular Calles con prioridad para bicicletas 
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